ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 1276/57/18

NEMOVITA VEC: Bytova jednotka & 265/21, Bytova jednotka &. 265/21
Katastralni ddaje : Kraj Moravskoslezsky, okres Karvina, obec Havifov, k.d. Sumbark
Adresa nemovité véci: Generdla Svobody 265/13, 736 01

Havifov - Sumbark

Vlastnické udaje: Luk4s Frisch, Generala Svobody 265/13, 736 01 Havifov - Sumbark,
podil 1/1

OBJEDNAVATEL: GAVLAS spol. sr.o.
Adresa objednavatele:  Politickych vézna 1272/21, 110 00 Praha 1

ZHOTOVITEL : Ing. Miroslav Balnar
Adresa zhotovitele: Nilepkovo ndm. 929/14, 708 00 Ostrava - Poruba
IC: telefon: 777729127 e-mail:

miroslav.balnar@seznam.cz

| UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 600 000 K¢&
Stav ke dni : 18.4.2018 Datum mistniho Setfeni: 18.4.2018

Za pritomnosti: znalce

Pocet stran: 20 stran Pocet pfiloh: 10 Pocet vyhotoveni: 2

V Ostravé, dne 14.12.2018 Ing. Miroslav Balnar



| NALEZ |

|Znalecky ukol |
Na zékladé poZadavku spole¢nosti RK GAVLAS s.r.o. se sidlem Politickych véznt1272/21, 110 00
Praha 1 je ukolem znalce vypracovani znaleckého posudku o cen¢ nemovitosti zapsanych na listu
vlastnictvi &. 2157 pro katastralni tizemi Sumbark v obci Havifov v okrese Karvina.

Jedna se o bytovou jednotku ¢. 265/21 v¢. podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku ve vysi
313/10000.

|Zz’1kladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni je provedeno dle platnych cenovych piedpistt MF CR ¢&. 151/1997 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisii G¢innych k datu vypracovéani znaleckého posudku v¢. stanoveni obvyklé ceny pomoci
porovnavaci metody.

Obvykla cena :

Dle zékona €. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku - se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajicitho nebo kupujiciho ani vliv zv1astni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
piirodnich €1 jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodivajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvIastni
hodnota prikladani majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody :

1. Metoda vécné hodnoty

Vécné hodnota ( ¢asova cena ) je reprodukeni cena véci sniZzena o pfiméfené opotiebeni
odpovidajici opotiebené véci stejného stafi a pfimétené intenzity pouZivani. Reprodukéni cena je
cena za kterou by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni bez
odpoctu opotiebeni.

2. Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci ¢asové hodnoty pen€z a relativniho rizika investice.
Vynosovou hodnotu si Ize piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité veci.

3. Metoda porovnavaci

Metoda je zaloZena na porovnani piedmétné nemovité véci s obdobnymi , jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovéany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit
jako hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[Prehled podkladi |

- Objednavka spolecnosti RK GAVLAS s.r.o. ze dne 10.12.2018 na vypracovani znaleckého
posudku o cené nemovitosti.




- Vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢. 2157, ktery vyhotovil Katastralni ufad v Karviné ke
dni 14.11.2018

- Prohlaseni vlastnika budovy k bytové jednotce ¢. 265/21

- Kopie katastralni mapy, ktera byla vyhotovena internetovym piistupem do katastru nemovitosti

- Vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢. 1770, ktery vyhotovil Katastralni ufad v Karviné ke
dni 29.4.2018

- Informace a skute€nosti zjiSténé znalcem pii mistnim Setfeni

[Mistopis |
Statutarni mésto Havitov se nachazi v okrese Karvina ve vzdéalenosti cca 10 km od mésta Ostravy a
12 km od mésta Karviné. Méstem prochédzi Zelezni¢ni trat’ a rovnéZ je kvalitni dopravni spojeni (
mestska hromadna doprava ). Ve mésté se nachazi kompletni infrastruktura obchodt a sluzeb.

Na okraji mésta se nachazi rekrea¢ni oblasti jako je Térlicka piehrada a Zermanicka piehrada a v
dosahu je rovnéZ pohoti Moravskoslezskych Beskyd.

Bytovy diim se nachézi v okrajové mistni ¢asti mésta Havifova - Sumbarku. V misté se nachazi
predevsim sidliStni zastavba v kombinaci s objekty obCanské vybavenosti.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: bytova z6na O pramyslova zéna |Okoli : O bytova z6na O pramyslova z6na
O ostatni [ nakupni zéna O ostatni [ nakupni zéna
Pripojky: /O voda B/ kanalizace /O plyn [Pfipojky: [O/0Ovoda O/0O kanalizace 0[O /0O plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon vef. /vl. [/ elektro 1 telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): MHD [ Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): délnice/silnice 1. tf. O silnice IT.,IT1.tF.
Poloha v obci: okrajova cast - sidliStni zastavba
Piistup k pozemku | zpevnéna komunikace O nezpevnénd komunikace
Piistup pfes pozemky:
1374/86 Statutdrni mésto Havifov
|Celkovy popis

Jedn4 se o samostatn¢ stojici bytovy dim typové panelové konstrukce, ktery je cely podsklepeny a
ma celkem osm nadzemnich podlaZi a plochou stfechu. Dle dostupnych udaji byl diim postaven
okolo roku 1980.

Bytovy dim prosel kompletni revitalizaci, je zateplena fasada, plastova okna a novy vstupni portal
vC. zvonkového tabla a listovnich schranek. V domé se nachizi celkem 32 bytovych jednotek.
Bytova jednotka se nachazi v Sestém nadzemnim podlaZi bytového domu.

[Silné stranky |
+ bytovy dim po komplexni revitalizaci

+ velmi dobra dopravni dostupnost

+ dobra dostupnost okolni infrastruktury

[Slabé stranky

- mén¢ atraktivni a vyhleddvana lokalita k bydleni

- primérny technicky stav bytu s nutnosti drobnych stavebnich dprav
- omezené parkovaci moznosti pied domem




RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uZzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén ptimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovdna v zaplavovém tdzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Na listu vlastnictvi &. 2157 pro katastralni dzemi Sumbark v oddile C - Omezeni
vlastnického prava uvedeno :

°Zastavni pravo smluvni

k zajiSténi pohledavek ze smlouvy o poskytnuti tivéru ¢. 0427218199 v celkové vysi 630 000,-
K¢, které mohou vzniknout od uzavieni této smlouvy do 16.1.2048.

Opravnéni pro : Ceska spofitelna a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4 - Kr¢
Povinnost k : Jednotka €. 265/21

Listina : Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢€. z. ze dne 21.12.2012.

°Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavek do celkové vyse 442 895,- K¢ s prislusenstvim a budoucich pohledavek
do celkové vySe 442 895,- K¢, které vzniknou do 31.12.2038

Opréavnéni pro : Cesk4 spofitelna a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4 - Kr¢

Povinnost k : Jednotka ¢. 265/21

Listina : Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢. z. ze dne 26.11.2013

°Zahajeni exekuce
povéiény soudni exekutor JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Prerov
Povinnost k : Lukas Frisch, Gen. Svobody 265/13, 736 01 Havifov - Sumbark

°Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor JUDr. Jan Fendrych, Hradecka 2526/3, 130 00 Praha 3
Povinnost k : Likas Frisch, Gen. Svobody 265/13, 736 01 Havifov - Sumbark

°Zahajeni exekuce
povétfeny soudni exekutor Mgr. Marztin Tunkl, Palackého nam. 28, 301 00 Plzen
Povinnost k : Lukas Frisch, Gen. Svobody 265/13, 736 01 Havifov - Sumbark

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimina




| OBSAH

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Bytova jednotka ¢. 265/21
1.1. Ocenovany byt
1.2. Parcela ¢. 1374/83

|Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka €. 265/21

| OCENENT

|Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 265/21

Adresa pfedmétu ocenéni: Generala Svobody 265/13
736 01 Havitov - Sumbark

LV: 2157

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Karvina

Obec: Havitov

Katastralni dzemi: Sumbark

Pocet obyvatel: 73 274

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 503,00 K&/m*
Koeficienty obce
Nazev koeficientu
Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 0,95
0O2. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazeiiskych 11 0,90
mist typu B a C, obce s turistickymi stfedisky nadregionalniho
vyznamu a obce ve vyznamnych turistickych lokalitach
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného dzemi 1A% 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

— | €K
=

O4. Technick4 infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadné doprava I 1,00
popftipad¢ piiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnické zafizeni, Skola a Skolské zafizeni, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O¢ = 434,00 K&m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.




1. Bytova jednotka €. 265/21

1.1. byt

Jednd se o bytovou jednotku €. 265/21, ktera se nachazi v Sestém nadzemnim podlazi bytového
domu typové panelové konstrukce. Dle technického posouzeni a dostupnych tdaji byl dim
postaven okolo roku 1980.

Orientace hlavnich mistnosti je ve sméru na vychod a zapad. Okna jsou plastovéd s izolacnim
dvojsklem v¢. vnitinich Zaluzii. Povrch stén tvoii jednovrstvé omitky. Bytové jadro je puvodni
umakartové. V koupelné je vana a umyvadlo. WC je samostatné standardni splachovaci typu kombi.
Povrch podlah tvoii krytina z PVC a difevéné parkety. Vnitini dvefe jsou dievéné plné a Castecné
prosklené ( z &asti oblozkové zarubné ). Z obyvaciho pokoje je vstup na zasklenou lodzii. V
kuchyni je keramicky obklad. Vytapéni je dalkové a ohfev vody je centrdlni. Byla provedena
vymeéna stoupacek.

Celkové je byt v primérném technickém stavu s nutnosti drobnych stavebnich dprav.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Havitov

Stéfi stavby: 38 let

Zakladni cena ZC (pftiloha €. 27): 12 509,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;:)e;::llf:‘tlédllﬁ(glf;

Pokoj: 21,29 * 1,00 = 21,29 m”
Pokoj: 13,60 * 1,00 = 13,60 m*
Pokoj: 8,93 % 1,00= 8,93 m’
Kuchyné: 9,39 % 1,00= 9,39 m*
Chodba: 9,38 * 1,00= 9,38 m’
LodZie: 550% 0,70 = 3,85 m’
Koupelna: 2,77% 1,00= 2,77 m*
WC: 0,96 * 1,00 = 0,96 m’
sklep: 2,88 % 0,10 = 0,29 m*
Zapocitani podlahova plocha bytu: 70,46 m*



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby: Budova - panelov4, zateplena I 0,00
2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, koCarkarna, dilna, pradelna, suSarna, 1I 0,00
sklad
3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové II 0,00
strany - Caste¢ny vyhled
6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PiisluSenstvi ¢astecné nebo iplné mimo 1I -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni kdje (sklep)
8. Vytapéni bytu: Dalkové, dstedni, etiZové I 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu III 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou ddrzbou — I 0,85
(predpoklad provedeni menSich stavebnich tprav)
Koeficient pro staii 38 let:
s=1-0,005 * 38 = 0,810
9
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi) *V*0,810 = 0,620
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptdvka nizsi nez I -0,02
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Negativni - Zastavni pravo a I -0,04
exekuce vdznouci na bytové jednotce.
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodétsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - z4pad a
katastrilni uzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného tizemi v 1,00

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné - pro tento
typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0



9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluzby, zdravotnické zatizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

5

Index trhu It=Ps *P7 *Pg * Py * (1 + Y P;)=0,940
i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné¢, MHD — I 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komer¢niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérni nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez dal$ich vilvii II 0,00
neuvedenych

11

Index polohy Ip=P *(1+Y P)=1,010
i=2

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 12 509,- K&/m? * 0,620 =7 755,58 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 70,46 m> * 7 755,58 K&/m? * 0,940 * 1,010= 518 807,38 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 518 807,38 K¢



Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Parcela ¢. 1374/83

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,940
Index polohy pozemku Ip = 1,010

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost I -0,01
- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku nad 15 % - 1I -0,01
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné tizemi a ochranné v 0,00
pasmo

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Chranéné krajinnd oblastv 1.a  III -0,01
2. z6n¢, nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=0,970

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,940 * 0,970 * 1,010 = 0,921

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

e 1% Z4Kl. cena Upr. cena
Zatiidéni (K& /mz] Index  Koef. (K& /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 434, - 0,921 399,71
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P &islo [m’] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1374/83 377 399,71 150 690,67
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 377 150 690,67
Parcela ¢. 1374/83 - zjiSténa cena = 150 690,67 K¢&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Parcela ¢. 1374/83 = 150 690,67K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 150 690,67 K¢

-9-



Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 518 807,38 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 150 690,67 K&

Spoluvlastnicky podil: 313 / 10 000

Hodnota spoluvlastnického podilu:

150 690,67 K¢ * 313 /10000 =4 716,62 K&

Spoluvlastnicky podil na piislusenstvi a pozemku + 4716,62 K¢

Bytova jednotka €. 265/21 - zjisténa cena 523 524,- K¢

[Trini ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 265/21

Ocefnovana nemovita véc
UZitna plocha: 74,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt¢.1
Lokalita: Havifov - Sumbark
Popis: Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 3 + 1 se zasklenou lodZii v druZstevnim|

vlastnictvi, ktery se nachdzi v patém nadzemnim podlaZi bytového domu typové

panelové konstrukce na ulici Konzumni v Havifové - Sumbarku. Bytovy dim je po

komplexni revitalizaci. Byt je v dobrém technickém stavu po ¢astecné rekonstrukci.

V kuchyni je kuchyniska linka s kombinovanym spordkem. Bytova jadro je ptivodn

umakartové. V koupeln¢ je vana a umyvadlo. WC je standardni splachovaci.
Uzitna plocha: 65,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - informace z RK 0,90

K2 Velikosti objektu - 3 + 1 1,00

K3 Poloha - Sumbark 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00

K35 Celkovy stav - po ¢aste¢né rekonstrukci 0,90 : Fresm T
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 Zdroj: Neuvedeno

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - druZstevni vlastnictvi 1,10

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - informace z RK; Velikosti objektu - 3 +
1; Poloha - Sumbark; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - po ¢asteéné
rekonstrukci; V1iv pozemku - bez vlivu, Uvaha zpracovatele ocenéni - druzstevni vlastnictvi;

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m’] K¢&/m? Kc [K&/m’]
625 000 65,00 9615 0,89 8 557
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Nazev: Byt ¢. 2

Lokalita: Havitov - Sumbark

Popis: Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 3 + 1 s lodZii v druZstevnim vlastnictvi,
kterd se nachdzi v patém nadzemnim podlazi bytového domu typové panelové
konstrukce na ulici Konzumni v Havifové - Sumbarku. Bytovy dim je po
komplexni revitalizaci se zateplenou fasiddou. Okna jsou plastova. Byt je po
castecné rekonstrukci. Bytové jadro je ptivodni V koupelné je vana a umyvadlo.
Vnitini obklady jsou nové keramické. V kuchyni je pivodni kuchyiiskd linka s
plynovym spordkem. V pokojich nové plovouci podlahy a keramicka dlazba.

UzZitna plocha: 68,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - informace z RK 0,90

K2 Velikosti objektu - 3 + 1 1,00

K3 Poloha - Sumbark 1,00 -y
K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00 T—
K5 Celkovy stav - po rekonstrukci 0,95 Zdroj: Neuvedeno
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - druZstevni vlastnictvi 1,10

Zduavodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - informace z RK; Velikosti objektu - 3 +
1; Poloha - Sumbark; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - po rekonstrukci; Vliv
pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - druZstevni vlastnictvi;

Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m’] Ké&/m® Kc [K&/m’]
590 000 68,00 8 676 0,94 8 155
Nazev: Byt¢. 3
Lokalita: Havitov - Sumbark
Popis: Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 3 + 1 v druZstevnim vlastnictvi, ktera se

nachézi ve tfetim nadzemnim podlazi bytového domu typové panelové konstrukce V|
Havifové - Sumbarku na ulici Lidick4. Bytovy dtim je po komplexni revitalizaci se
zateplenou fasadou. Byt je po ¢asteCné rekonstrukci. Bytové jadro je umakartové
puvodni. V koupeln¢ je sprchovy kout a umyvadlo. Okna jsou plastova s izola¢nim
dvojsklem. Povrch podlah tvofi krytina z PVC a keramicka dlazba. V kuchyni je
puvodni kuchyniské linka s kombinovanym spordkem.. Vnitini omitky jsou hladké a

keramické obklady.

Uzitna plocha: 65,00 m”

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - informace z RK 0,90
K2 Velikosti objektu - 3 + 1 1,00
K3 Poloha - Sumbark 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00
K5 Celkovy stav - primérny technicky stav 0,98
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

Zdroj: Neuvedeno

K7 Uvaha zpracovatele ocendni - druZstevni vlastnictvi 1,10
Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - informace z RK; Velikosti objektu - 3 +
1; Poloha - Sumbark; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - pramé&my technicky
stav; Vliv pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - druZstevni vlastnictvi;
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Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m’] Ké&/m® Kc [K&/m’]
640 000 65,00 9 846 0,97 9 551

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Obvykla cena byla stanovena pomoci porovnavaci metody. V tomto piipadé byly pro porovnani
vybrany nemovitosti, které maji stejné nebo podobné charakteristické znaky jako oceniovana
nemovitost.

Konec¢na cena byla stanovena s ohledem na vSechny zjisténé skutecnosti, technicky stav bytu a
domu, umisténi v lokalité a pod.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 8 155 K&/m?
Primérnd jednotkova porovnavaci cena 8 754 K&/m’
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 9 551 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkova cena 8 754 K&¢/m*
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 74,00 m>
Vysledna porovnavaci hodnota 647 796 K¢

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka ¢. 265/21 523 524,- K¢
1.1. Ocefiovany byt 518 807,38 K&
1.2. Parcela ¢. 1374/83 4 716,62 K¢
=523 524,- K&
Vysledna cena - celkem: 523 524,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 523 520,- K¢

slovy: Pétsetdvacettfitisicpétsetdvacet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
523 520 K¢

slovy: Pétsetdvacettfitisicpétsetdvacet K¢
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Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytov4 jednotka €. 265/21 647 796,- K¢

Porovnavaci hodnota 647 796 K¢

|K0menté1“‘ ke stanoveni vysledné ceny |
Obvykla cena nemovitosti byla stanovena pomoci porovnavaci metody. Pro porovnani byly vybrany
nemovitosti, které maji stejné nebo podobné charakteristické znaky jako oceflovana nemovitost. V
tomto konkrétnim ptipadé se jednd o nésledujici ukazatele : typ nemovitosti, velikost bytu, forma
vlastnictvi, technicky stav, umisténi v lokalité, dopravni dostupnost a pod.

Informace o porovnavanych nemovitostech byly ziskdny jednak z vlastni databdze nemovitosti a
rovnéz bylo vyuzito informaci z databazi realitnich agentur ptisobicich v regionu.

Po provedeném porovnani a s pfihlédnutim ke vSem kladnych a zapornych stranek nemovitosti a po
vyhodnoceni soucasné situace na realitnim trhu a jeho dalSimu predpokladanému vyvoji stanovuji
obvyklou cenu - bytové jednotky €. 265/21 v¢. podilu na pozemku a spolecnych ¢astech domu na
castku v celkové vysi : 600 000,- K¢

Obvykla cena
600 000 K¢

slovy: Sestsettisic K&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.14

[Zavér

Znalcem bylo zjiSténo, Ze se jedna o typ nemovitosti, ktery je bézné¢ predmétem obchodovani na
realitnim trhu.

Obvykla cena nemovitosti byla stanovena pomoci porovnavaci metody, kdy byly zjistovany ceny z
realitniho trhu a obchodnich nabidek realizovanych v obdobi poslednich Sesti mésicti.

Vysledna cena byla stanovena s ohledem na vSechny zjisténé a dostupné informace a s pfihlédnutim
k aktudlnimu technickém stavu nemovitosti.

Pfi ocenéni znalce vychazel ze zdkladniho ptedpokladu, Ze vSechny zjisténé a poskytnuté informace
jsou tplné a spravné.

V Ostraveé 14.12.2018

Ing. Miroslav Balnar

Nalepkovo nam. 929/14

708 00 Ostrava - Poruba

telefon: 777729127

e-mail: miroslav.balnar@seznam.cz
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Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Ostrave ze den 18. 4. 1996, ¢.j. Spr. 1879/96 pro zakladni obor
ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 1276/57/18 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu néklada Gc¢tuji dokladem €. 1276/57/18.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze

List vlastnictvi ¢&. 2157 pro k.t. Sumbark 1
List vlastnictvi €. 2157 - str. 2
List vlastnictvi €. 2157 - str. 3
Kopie katastralni mapy

1
1
1
Fotografie nemovitosti 1
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2018 09:35:02
dle zakona &. 72/1994 Sb.

Fizeni, &) KSOS 14 INS 10572/2017 pro Saluka, v.0.5.
Opec: 555088 Havirov

Vviastnictvi jednotky vymezené po
Vyhotoveno beziiplainé daikovym pristupem pro acel: Insolvenénf
Okres: CZ0803 Karvina

Kat.nzemi: 637734 Sumbark
v kat. tzemi jsou pozemky Ve

List vlastnictvi: 2157

deny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny opravnény e iifikater ___ Podil
iastnicke prEve - =i
Frisch Lukas, Generala Svobody 265/13, Sumbark, 73601
Havifov
B Némavitosti- ' : B - - ) - ' o - B SH T
J&dﬁotk}’ Podil na
C.p./ Typ spolednych cdstech
&.jednotky Zptsob vyuziri Zplisob ochrany. jednotky  domu a pozemku
265/21 byt byt.z. 313/10000
Vymezenc V:
Budova  Sumbark, &.p. 265, byt.dum, LV 1770
na parcele 1374/83, LV 1770
Parcela 1374/83 zastavéna plocha a nadvori 377m2

Bl Jind prava - Bez zapisu

ol Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu

Opravnéni pro Povinnost k

o zastavni pravo smluvni
k zajisténi:
(i) pohledavek ze smlouvy O poskytnuti avéru g.

prisludenstvim;
(ii) veskerych budoucich pohledavek az do celkové vyse 630

vzniknout od uzavieni této Smlouvy do 16.1.2048

(pouze k jednotce bez pfisluéného podilu na pozemku)
Geskéa spofitelna, a.s., Olbrachtova Jednotka: 265/21
1929/62, Kré, 14000 Praha 4,
RC/ICO: 45244782
+ins smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obc.z.

vkladu prava ke dni 23.,12.2012.
v-2649/2012-833

0427218199 v celkové vysi 630 000,- K& s

000,- K&, které mohou

v-15847/2014-807

2o dne 21.12.2012. Pravni G&inky

Lis

Pofadi k datu podle pravni Gpravy G&inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajidténi pohledavek do celkové vysSe 442 B95,
a budoucich pohledavek do celkové vyse 442 895,
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Jednotka: 265/21
192¢/62, Kr&, 14000 Praha 4,
RE/ICO: 45244782
Iistina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava peodle ob&.z. ze dne 26.11.2013. Pravni uéinky
zapisu ke dni 09.01.2014. Zapis proveden dne 03.02.2014.

-K& s pfisluSenstvim
-K&, které vzniknou do 31.12.2038
v-147/2014-807

v-147/2014-807

Pofadi k 09.01.2014 09:48

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDE. fukaé Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov

Frisch Lukas, Generala Svobody 265/13, Sumbark, 73601

nim obvonu, ve ktersm vykonava sedtni s_c':et'u katastru nemovitosti TR
nstrava, kod: 807.

i 1souw v uze
Farastralni pracovisté OstY

Moravskoslezsky kraj,
strana Ul

gatastrdlni ufad prf
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.04.2018 02:35:02

Okres: CZ0803 Karvind Cbec: 555088 Havifov

Kat.tizemi: 637734 Sumbark List vlastnictwi: 2157
Vv kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Typ vetahu

Povinnost k

Havifov, RC/ICO:

Z-4503/2017-808
I isrina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex-10780/2017 -7 povéreny
soudni exekutor: JUDr, Lukad Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov ze dne
31.03.2017. Pravni Gdinky zapisu ke dni 03.04.2017. Zapis proveden dne 06.04.2017;
uloZeno na prac. Prerov
2-4503/2017-808
Souvisejici zdpisy
Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Frisch Lukas, r.d.
Jednotka: 265/21 7-2846/2017-807
IListins Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky tfad Pferov, JUDE.
TukaE Jicha 203 Ex-10780/2017 -11 ze dne 03.04.2017. Pravni G&inky zapisu ke
dni 03.04.2017. Zapis proveden dne 06.04.2017; uloZeno na prac. Ostrava

7-2846/2017-807
o Eahdjenli exekuce
povéfeny soudni exekuter: JUDr. Jan Fendrych, Hradecka 2526/3, Praha, 130 00 Praha 3

Frisch Luka&, Generala Svobody 265/13, Sumbark, 73601
Havifov, RC/ICO:

Z-3279/2017-807
lListina Vyrozuméni scudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky afad Praha 2, JUDr.
Jan Fendrych 132 Ex-619/2017 -8 ze dne 10.04.2017. Pravni aéinky zépisu ke dni
11.04.2017. Zapis proveden dne 13.04.2017; uloZeno na prac. Ostrava
z-3279/2017-807
Souvisejici zdpisy
Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Frisch Lukas, r.&.
Jednotka: 265/21 Z=-3278/2017-807
lisrinz Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véeci Exekutorsky ufad Praha 2, JUDr.
Jan Fendrych 132 Ex-619/2017 -11 ze dne 11.04.2017. Pravni G@inky zapisu ke
dni 11.04.2017. Zapis proveden dne 24.04.2017; uloZeno na prac. Ostrava
zZ-3278/2017-807
¢ Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Martin Tunkl, pPalackého nam. 28, 301 00 Plzen

- Frisch Lukas, Generadla Svobody 265/13, Sumbark, 73601
Havifov, RE/IC0:
z-3709/2017-405
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 094 EX-09738/2017 -025 ze dne
15.05.2017. Pravni u&inky zapisu ke dni 15.05.2017. Zapis proveden dne 22.05.2017;
uloZeno na prac. Plzefi-mésto

7-3709/2017-405
Souviseiici zdpisy
Exekudni pfikaz k preodeji nemovitosti
povinny: Frisch Luka$, r.c.
Jednotka: 265/21 Z-4207/2017-807

1istins Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véei Exekutorsky tfad Plzefi-mésto, Mgr.
Nemovitosti jscu

Gzemnim obvadu, ve kterem vykonavd statnl spravu katastru nemcvitosti CR
Katastraini ufad pre Moravskoslezsky k katastrdlni pracoviBté Ostrava, kod: 807.
straga 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.04.2018 08:35:02

Okres: CZ0803 Karvina Opec: 555088 Havifov

Kat.tzemi: 637734 Sumbark
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rade

List wvlastnictvi: 2157

Typ vztahu
Cprdvnéni pro

Povinnost k
Martin Tunkl 094 Ex-9738/2017 -28 ze dne 15.05.2017. Pravni G&inky =zapisu ke

dni 15.05.2017. Zapis proveden dne 22.05.2017; uloZeno na prac. Ostrava
Z-4207/2017-807

o Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdakona)

insolvenéni spravce: saluka v.o.s., ICO: 25995243
Frisch Lukas, Generala Svobody 265/13, Sumbark, 73601

Havifov, RC/ICO:
Z-6333/2017-807

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o uUpadku KSOS 14 INS-10572/2017 -All ze dne
04.08.2017. Pravni G&éinky zapisu ke dni 04.08.2017. Zapis proveden dne 07.08.2017;

ulozZeno na prac. Ostrava
%-6333/2017-807
D Jiné zdpisy - Bez zapisu i — R
Flomby a upozornéni - Bez zépisu '

Nabyvaci tituly a jiné podkiady zdpisu

&)

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 21.12.2012. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 21.12.2012.

V-2650/2012-833

Pro: Friseh Lukas, Generala Svobody 265/13, Sumbark, 73601 Havifov RC/ICO:

o Smlouva o beziplatném pfevodu podle § 60a zdk., &. 219/2000 Sb. =ze dne 13.05.2013. Pravni

udinky vkladu prava ke dni 07.06.2013.
V-5745/2013-807

Pro: Frisech Lukas, Generala Svobody 265/13, Sumbark, 73601 HaviZfow RC/1C0:

h phané ekologickych jednotek (BFEJ) k parcelém - Bez zapisu

i Vztah

Upozorndni: Daldi udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vzdy na p¥islusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi

prostory.
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Ostrava, kod: B07.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 09.04,2018 08:46:33
Cesky ufad zeméméficky a katastraini

|
1953
:

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve Kterém vykondva statni spravu katastru nemovitesti CR
Fatastralni ufad pro Moravskeslezsky kraj, Katastrdlinl pracovidté Ostrava, kod: 807.
strana 3
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Stranka ¢. 1 z 1

Publikace dat ISKN Tisk - 0s :265ms, 247 prvk.
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http:.’r’sgi.nahlizcnidokn.cu'zk.cz/marushkafprintaspx 12.4.2018
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Obyvaci pokoj

Lodzie

Chodba Vstupni schodisté
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